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1. Состав правления ТСЖ «ШАНЦ» 
Действующий состав правления, избранный на отчетно-выборном собрании членов 
ТСЖ «ШАНЦ» (протокол № 19 от 29.03.2014 г.): Богородская В.П. (кв.46), 
Калиниченко А.В. (кв.88), Коломийцева Н.А. (кв. 15), Медынский М.М. (кв.27), 
Назаренко Д.А. (кв.79), Шафикова А.М. (кв.91).  
На заседании правления (протокол №83 от 29.03.2014 г.) председателем правления 
была избрана Шафикова А.М.  
За 2014 год было проведено 10 заседаний правлений, оформлены протоколы.  
 
2. Состав ревизионной комиссии 
Председатель ревизионной комиссии Савкина Л.И. (кв.123), члены ревизионной 
комиссии Гумненкова Н.Л. (кв.4), Гумненкова О.А. (кв.4) избраны на отчетно-
выборном собрании членов ТСЖ «ШАНЦ» (протокол № 19 от 29.03.2014 г.). 
 
3. Сведения о лицах, имеющих право подписи финансовых и иных документов 
С 14 мая 2008 г. – с момента регистрации в Межрайонной инспекции федеральной 
налоговой службы (МИФНС) № 46 по г. Москве – правом первой подписи наделена 
действующий председатель правления Шафикова А.М., правом второй подписи (с 
момента зачисления в штат – приказ от 28 мая 2008 г. №7) наделена гл. бухгалтер 
Товарищества Шашкова Е.А. (кв.8).  
 
4. Общие собрания: собственников помещений, членов ТСЖ «ШАНЦ», 
проведенные в 2014 году  

 собственников помещений - 29 марта 2014 г. (протокол № 7); 

 внеочередное собственников помещений - 26 мая 2014 г. (протокол № 8); 

 членов ТСЖ «ШАНЦ» - 29 марта 2014 г. (протокол № 19). 
 
5. Состав сотрудников Товарищества и фонд заработной платы 
В соответствии со штатным расписанием, утвержденным на Общем собрании 
членов ТСЖ «ШАНЦ» (протокол № 19 от 29.03.2014 г.), состав и численность 
сотрудников Товарищества был определен в количестве 8 единиц: председатель, 
комендант, главный бухгалтер, 2 слесаря-сантехника, 2 электрика, уборщик. С 
указанными сотрудниками заключены в установленном порядке трудовые 
договоры, изданы соответствующие приказы об их назначении. Все сотрудники 
являются гражданами РФ. 
Всего за 2014 год выплачена заработная плата в размере 1 292 536,00 рублей. 
 



6. Коммунальные платежи собственников жилых помещений Товарищества  
В 2013 г. собственники жилых помещений Товарищества осуществляли оплату 
жилищно-коммунальных услуг в соответствии с Постановлением Правительства г. 
Москвы от 27 ноября 2012 г. N 671-ПП «Об утверждении цен, ставок и тарифов на 
жилищно-коммунальные услуги для населения на 2013 год». 
ТСЖ «ШАНЦ» в своей работе руководствовалось действующим законодательством - 
принятым Правительством г. Москвы Постановлением от 24.04.2007 г. № 299-ПП «О 
мерах по приведению системы управления многоквартирными домами в г. Москве 
в соответствие с Жилищным кодексом Российской Федерации». В соответствии с 
данным постановлением собственникам, имеющим единственное жилье и 
зарегистрированным в нем в установленном порядке, начислялась субсидия по 
техническому обслуживанию в размере 496 576,66 руб. за год. 
 
7. Работа с поставщиками услуг по техническому обслуживанию домовладения и 
с поставщиками коммунальных услуг. 
Для технического обслуживания общего имущества Товарищества заключены или 
пролонгированы договоры (протокол заседания правления № 80 от 20.12.2013 г.) со 
следующими организациями: 

 ГУП «Экотехпром» - вывоз, обезвреживание и переработка твердых бытовых 
отходов; 

 МГУП «Мослифт» - техническое обслуживание лифтов; 

 ООО «Спецмонтажналадка систем ДУ и ППА» - техническое обслуживание и 
текущий ремонт систем дымоудаления и противопожарной автоматики до 31 
августа 2014 года,  

 ООО «Вентреммонтаж» - обслуживание вентиляционных каналов; 

 ГУП МГЦД - дератизация и дезинфекция (профилактика появления грызунов) 
подвальных помещений и мусорокамер; 

 ООО «РЕМСТРОМ» - аварийно-техническое обслуживание инженерных систем 
здания; 

 ООО «Перспектива ТЦ» - обслуживание системы домофонов и 
видеонаблюдения; 

 ОАО «Национальные кабельные сети» - пользование городской сетью 
кабельного телевидения, сбор и перечисление абонентской платы; 

 ФГУП «МГРС» - на эксплуатационно-техническое обслуживание абонентских 
радиоточек, сбор и перечисление абонентской платы; 

 ОАО «МГТС» - об оказании услуг телефонной связи. 

 Коммунальные услуги предоставляются в соответствии с договорами с 
организациями: 

 МГУП «Мосводоканал» - на отпуск питьевой воды прием сточных вод в 
городскую канализацию (водоотведение); 

 ОАО «Мосэнергосбыт» - на энергоснабжение помещения правления ТСЖ, 
лифтов и дежурное освещения мест общего пользования; 

 ОАО «МОЭК» - на снабжение тепловой энергией жилищной организации, на 
потребление горячей воды. 



 Вышеуказанные организации исполняли договорные обязательства в полном 
объеме, своевременно оформлялись акты выполненных работ, на основании 
которых осуществлялись оплаты выполненных работ. 

На текущий 2015 год Товарищество пролонгировало, либо подписало новые 
договоры с вышеуказанными организациями (протокол заседания правления №90 
от 9 декабря 2014 г.).  
С ООО «Спецмонтажналадка систем ДУ и ППА» договор расторгнут с 31 августа 2014 
г. С ООО «РЕМСТРОМ» договор на 2015 год не пролонгирован. 
Снятие показаний с общедомовых приборов учета потребления отопления и 
горячей воды осуществляет председатель товарищества с 1 февраля 2014 года 
(ранее ООО «ТБН Энергосервис). 
На 2015 год заключены договоры с АО «Спецремэлектро» на техническое 
обслуживание и текущий ремонт систем дымоудаления и противопожарной 
автоматики, на аварийно-техническое обслуживание инженерных систем здания. 
 
8. Текущая деятельность правления, проведение ремонтных работ. 
В январе 2014 года приобретена снегоуборочная машина в связи с большим сроком 
использования имеющейся техники и ее значительным износом, стоимость73 460-
00 руб. 
31 января 2013 г. ОАО «МОЭК» подало иск в арбитражный суд г. Москвы о 
взыскании с нашего товарищества 382 тыс. руб. Долг возник в 2011 году в 
результате не согласованности тарифов между ОАО «МОЭК» и региональным 
энергетическим комитетом, устанавливающим тарифы на энергоресурсы. Для 
населения был установлен тариф на горячую воду за 1 куб.м., а для правления как 
для юридического лица по гигакалориям. Высокая температура нагревания воды 
дала эту разницу. Что являлось прямым нарушением договора и законодательства. 
Правление отказывалось оплачивать разницу. Были проведены консультации с 
юристами, составлен пакет документов для суда. ОАО «МОЭК» 28 февраля 2014 г. 
отозвало иск, на сегодняшний день долг списан. 
В соответствии с нормами содержания и эксплуатации здания жилой дом был 
подготовлен к зимнему отопительному сезону 2014-2015 г.г. 
В декабре 2013 года вышел из строя общедомовой узел учета расхода горячей 
воды. Работы по обслуживанию узла осуществляло ООО «ТБН энергосервис». 
Однако неисправность не была своевременно установлена, что грозило повышение 
платежей для ТСЖ на 200 тыс. руб. в месяц. Правление провело ремонт и 
дальнейшую поверку (включая очередную прибора отопления). Исполнитель ЗАО 
«Тепловизор Теплосервис». Стоимость работ 34825-34 руб. С ООО «ТБН 
энергосервис» договор был расторгнут. На сегодняшний день работы 
осуществляются самостоятельно. 
Был подготовлен акт готовности здания к отопительному сезону 2014-2015 г.г., 
подписанный представителями теплоснабжающей организации (ОАО «МОЭК»), 
акты обслуживающих организаций ООО «Спецмонтажналадка систем ДУ и ППА» 
(техническое обслуживание и текущий ремонт систем дымоудаления и 
противопожарной автоматики) и ООО «Вентреммонтаж» (обслуживание 
вентиляционных каналов), паспорт готовности дома к эксплуатации в зимних 
условиях 2014-2015 г.г. Указанные документы были предоставлены в 



Государственную жилищную инспекцию г. Москвы и Управу района Чертаново 
Северное. 
В ходе подготовки паспорта были проведены работы по вывозу крупногабаритного 
мусора (КГМ) на общую сумму 10000 руб. Исполнитель ООО «АДМБ-Юг». 
В связи с появившимися трещинами в отмостке дома в целях подготовки паспорта 
готовности жилого дома к эксплуатации в зимних условиях 2014-2015 г.г. заключить 
договор подряда на выполнение работ по демонтажу и укладке асфальтового 
покрытия на отмостке здания с ООО «МКА-ДОР». Общая стоимость договора 73056-
00 руб. 
В целях соблюдения правил противопожарной безопасности председатель 
правления Шафикова А.М. окончила курсы подготовки ответственных за пожарную 
безопасность, а так же были проведены необходимые замеры и испытания (ООО 
«Строймаш-24») на сумму 36686-00 руб., приобретено необходимое 
противопожарное оборудование (пожарные рукава, огнетушители, вентили и 
прочее) на сумму 35 тыс. руб. 
Дом был подготовлен к проведению плановой проверки за соблюдением 
требований пожарной безопасности МЧС, назначенному на 23 июля 2014 года. 
В результате проверки было выписано предписание по устранению нарушений 
обязательных требований пожарной безопасности и штраф на должностное лицо 
(председателя правления) в размере 6000 руб. 
 
В соответствии с решением общего собрания членов ТСЖ «ШАНЦ» (протокол №19 
от 29 марта 2014 г.) были проведены следующие виды работ в соответствии с 
решениями правления, по заключенным договорам, с приобретением 
необходимых расходных материалов и оборудования. 
Для проведения ремонта холла 1 этажа 1 подъезда были приобретены 
строительные материалы (плитка напольная и настенная, плиточный клей, 
водоэмульсионная краска, резиновые уголки и т.д.).  
Общая сумма закупок 110000-00 руб.  
Приобретены и установлены в холле 1 этажа 1 подъезда почтовые ящики на сумму 
19890-00 руб. в ИП Заседателев В.А. 
Для установки на почтовых ящиках приобретены таблички с номерами квартир и 
наименованием ТСЖ «ШАНЦ» в ИП Елистратов К.А. Общая сумма заказа 5990-00 
руб. Установлены таблички штатным комендантом. 
Проведен ремонт холла 1 этажа 1 подъезда - демонтаж и укладка напольной 
плитки, подготовка стен, укладка настенной плитки, изготовление короба для 
батареи отопления с укладкой плитки, ремонтные работы по ликвидации трещин 
межпанельных шов стен и потолка, демонтаж и установка пандусов в холлах 1 
этажей 1 и 2 подъездов. Укладка проводов в кабель-каналы. Исполнитель по 
договору ООО «Инкор 97». Стоимость работ по договору составила 159400 рублей.  
Выполнены малярные работы - стен черных лестниц 1 и 2 подъезда с 1 по 17 этажи с 
покраской балясин, установкой поручней ПВХ, установкой доводчиков на все 
лестничные двери. Выполнен косметический ремонт потолков и откосов окон 
домофонных холлов, ремонт входов в мусорокамеры, ремонт стен и потолка 
электрощитовой. Гидроизоляция козырьков 1 и 2 подъездов. Стоимость работ по 
договору подряда 76500-00 рублей. Стоимость строительных и расходных 
материалов 82000 руб. 



В соответствии с решением общего собрания членов Товарищества приобретено и 
установлено устройство для автоматического раскрывания ворот на парковке. 
Исполнитель ООО «Автоматика ворот.ру». Общая стоимость оборудования и 
установки - 61609-00 руб. 
В связи с неисправностью, которая не поддается ремонту, регистратора 
видеокамер, установленных в товариществе, приобретен новый видеорегистратор и 
жесткий диск к нему. Общая стоимость закупок 13501 рублей. 
К новому году были приобретены украшения для подъездов. 26 декабря был 
проведен новогодний праздник для детей собственников Товарищества на детской 
площадке с участием приглашенных артистов Снегурочки и Деда Мороза. 
Приобретены сладкие подарки, установлена и украшена ель на детской площадке 
дома. 
В течение 2014 г. проводились регулярные осмотры и необходимые регламентные 
работы в поэтажных распределительных электрощитах и электрощитовой дома.  
Проводились регулярные осмотры и обслуживание инженерных коммуникаций.  
За период 2014 года на общем имуществе не было ни одного залития или других 
аварийных ситуаций.  
Также штатными сотрудниками Товарищества осуществлялись работы по 
обслуживанию квартир собственников. 
Подготовлен пакет необходимых документов для заключения договора на 
предоставление субсидии из бюджета города Москвы на содержание и текущий 
ремонт общего имущества в многоквартироном доме собственникам Товарищества, 
имеющим для этого основания.  
Средства из целевого фонда непредвиденных расходов (ЦФНР) на восстановление 
общего имущества в результате чрезвычайных ситуаций, созданного в соответствии 
с решением Общего собрания членов ТСЖ «ШАНЦ» (протокол № 14 от 27.03.2010 г.) 
в сумме 300 000 (триста тысяч) руб. не расходовались. 
 
9. Страхование 
По решению общего собрания членов товарищества (протокол №19 от 29 марта 
2014 г.) и в связи с окончанием срока действия договора страхования гражданской 
ответственности Товарищества перед третьими лицами со страховой компанией 
СОАО «Национальная Страховая Группа» был заключен договор страхования 
общегражданской ответственности Товарищества перед третьими лицами со 
страховой компанией с ЗАСО «ЭРГО Русь» на следующих условиях: страховая 
премия 19500 руб., общая страховая сумма 1 млн. руб., общий лимит 
единовременного возмещения 100 тыс. руб., франшиза – 10 000 руб.  
В связи с истечением договора страхования гражданской ответственности 
Товарищества при эксплуатации опасных производственных объектов (лифтов) 
заключен договор страхования гражданской ответственности Товарищества при 
эксплуатации опасных производственных объектов (лифтов) с ЗАСО «ЭРГО Русь». 
Страховая сумма 10 000 000 (десять миллионов) рублей, страховая премия к оплате 
5000 (пять тысяч) рублей.  
 
10. Придомовая парковка, охрана дома и придомовой территории 
Ответственный по автопарковке – член правления Назаренко Д.А. (кв.79).  



Членские взносы автовладельцев для одного машиноместа составляют 850 
руб./месяц, для второго машиноместа - 1275 руб./месяц. 
Членский взнос за услуги по охране дома для всех квартир составляет 20 руб./месяц 
с каждой квартиры. 
В соответствии с договором от 30.09.2009 г. № 7, заключенным с ООО ЧОП «БУЛАТ», 
за охрану и безопасность (в т.ч. противопожарную) МКД и придомовой территории, 
а так же за размещение автотранспорта, отвечает указанное Общество. 
На каждом из 2-х постов охраны посменно дежурят закрепленные сотрудники ЧОП 
(4 человека). В помещении, расположенном на 1 этаже 1 подъезда размещен 
круглосуточный пост оперативного дежурного, где посменно дежурят два 
сотрудника.  
 
11. Земельный участок, уборка территории 
Придомовой земельный участок Товарищества находится в собственности г. 
Москвы, в связи с этим уборка территории и оплата работ по уборке осуществляется 
из бюджетных средств города. В прошедшем году для работ на придомовой 
территории предоставлены: 1 сотрудник (дворник) для уборки со стороны подъездов 
дома и бригада (которая появлялась под существенным требованием, что сказалось 
на качестве работ), оплату которым производят из средств городского бюджета. 
Регулярно производился вывоз снега с территории на средства городской подрядной 
организации.  
Городскими службами был проведен демонтаж и установка нового малого 
ограждения вокруг газонов дома. Качество ограждения, как показало время, 
оказалось низким. Правление ведет переговоры по ремонту и восстановлению 
установленного ограждения. 
Городскими службами за бюджетные средства были проведены демонтаж и 
укладка асфальтового покрытия перед подъездами в размере 880 кв.м.  
В течение 2014 г. проводились работы по озеленению придомовой территории 
дома – были высажены цветы на клумбах, проводилась стрижка газонов и 
кустарника и т.д.  
 
Правление в течение года вело работу по защите интересов собственников по 
вопросу сохранения существующего ограждения территории, реализации своего 
законного права на оформление в общедолевую собственность собственников 
Товарищества земельного участка, на котором расположен дом в границах по 
фактической эксплуатации.  
В соответствии с решением общего собрания собственников помещений (протокол 
№7 от 29 марта 2014 г.) об обращении в совет депутатов муниципального района 
Чертаново Северное для согласования установки ограждающего устройства 
придомовой территории Товарищества было получено соответствующее 
согласование с утвержденной схемой размещения. 
После принятия решения на общем собрании собственников (протокол №8 от 25 
мая 2014 г.) об оформлении в общедолевую собственность земельного участка в 
границах фактической эксплуатации, правление направило заявление с 
необходимым пакетом документов в Департамент городского имущества г. Москвы 
(ДГИ). Было получено распоряжение о формировании границ земельного участка в 
размере 4200 кв.м. (по расчету, приложенному к проекту межевания максимально 



возможный участок 6667 кв.м.). На письменное обращение в ДГИ №30 от 11 июля 
2014 г. с просьбой о выделении бюджетного финансирования на проведение работ 
по выделению нашему дому участка в требуемых размерах был получен ответ об 
отсутствии бюджетного финансировании на исправление проекта межевания. 
Однако получено разрешение на проведение работ по межеванию на 
внебюджетные (собственников Товарищества) средства. 
Правление обратилось в ГУП ГлавАПУ (Главное Архитектурно-Проектное 
Управление) г. Москвы для заключения договора на проведение работ по 
межеванию вдоль линии забора. 
 
11. План работы правления на 2015 г. 
 
В своей работе правление будет руководствоваться законодательными 
документами РФ и правительства г. Москвы. 
Будут продолжены регулярные осмотры и необходимые регламентные работы на 
электрооборудовании, инженерных коммуникациях (тепло- и водоснабжающее 
оборудование). Для этих видов работ рассматривается продление договорных 
отношений со штатными сантехниками и электриками либо будет заключен договор 
с обслуживающей организацией.  
Будут продолжены работы по приведению в изначальное состояние 
вентиляционных коробов в квартирах собственников жилых помещений нашего 
многоквартирного дома, по погашению задолженностей собственниками 
помещений по коммунальным и иным платежам.  
Правление планирует вновь застраховать ответственность Товарищества перед 
третьими лицами (за вред, причиненный жизни, здоровью, имуществу 
потерпевших). 
Будет проведена покраска стен ограждения стадиона и выборочно металлического 
ограждения (работа оплачивается из городских средств, краска за счет 
Товарищества). 
Структурами города, которые финансируются за счет бюджетных средств на 
текущий год запланирована замена малых архитектурных форм на детской 
площадке. Правление будет контролировать выполнение работ. 
Планируется проводить мероприятия по благоустройству и озеленению 
придомовой территории Товарищества.  
Планируется проведение новогоднего праздника. 
 
Основной нерешенный вопрос нашего товарищества – оформление придомового 
земельного участка в общедолевую собственность собственников квартир. 
Заключен договор с ГУП ГлавАПУ (Главное архитектурно-проектное управление г. 
Москвы) на проведение работ по межеванию участка по линии фактического 
использовании (по забору).  
Стоимость работ по первому этапу – подготовка проекта по градостроительному 
межеванию для проведения согласований - составила 84688-73 рублей. На текущий 
момент работы проведены. 
Следующий этап – согласование с УГР АО Москомархитектуры, Управой, ДГИ 
(стоимость работ 9409-86 руб.). 



Третий этап – проведение общественных слушаний, подготовка для утверждения 
проекта (стоимость 368301-31 руб.). 
 
Дальше – постановка на кадастровый учет и внесение в реестр (т.е. получение 
свидетельства о собственности на земельный участок). Ориентировочная стоимость 
230 тыс. рублей. 
На собрании рассматривается вопрос о проведении вышеуказанных этапов. 
Ориентировочная стоимость 599481-00 рублей. Членский взнос (обязательные 
платежи) составит 9 руб./кв.м. 
Планируется перевести сотрудника ЧОП с поста, расположенного перед подъездом 
дома на пост, расположенный на парковке. При этом помещение остается на 
прежнем месте, укомплектовывается камерой видеонаблюдения и устройством для 
громкой связи. Пост на парковке также укомплектовывается системой 
видеонаблюдения и видео регистрации. 
Охрана, пропускной режим на территорию дома будет осуществляться в 
круглосуточном режиме 
Стоимость оборудования с установкой 66609 руб. Членский взнос (обязательные 
платежи) составит 1 руб./кв.м. 
 
С 29 декабря 2014 года вступило в силу Постановление Правительства Москвы от 
29.12.2014 №833-ПП "Об установлении минимального размера взноса на 
капитальный ремонт общего имущества в мкд на территории города Москвы в 2015 
году". 
С 1 июля 2015 г. взнос с 1 кв. м в г. Москве составит 15 руб. 
Все вопросы, связанные с капитальным ремонтом для нашего товарищества, будут 
решаться на общем собрании собственников, которое состоится не позднее 31 мая 
текущего года. 
 
 
Правление надеется, что каждый собственник и член ТСЖ «ШАНЦ» найдет время 

и возможность для участия в предстоящих собраниях. 


